SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Inmobilienexperte!

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Ihr Ansprechpartner:
Norbert Bauer
\, +43664/60771177

norbert.bauer@smkimmo.at “‘

Neubauglick mit Garten und Terrasse! Datum: 21. 05. 2026

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!
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. ) Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9657 Dieses neu errichtete Wohnhaus Uberzeugt in massiver
v Kt " Kauf Bauweise und wird belagsfertig Gbergeben. Auf 133 m?
ermarktungsart: au Wohnflache und zwei Ebenen verteilt stehen insgesamt 5
Objektart: Haus Zimmer zur Verflgung - ideal fir Familien, Homeoffice oder
Bundesland: Niederdsterreich groRzlgiges Wohnen mit Rickzugsbereichen.
Bezirk: Hollabrunn Die belagsfertige Ausfuihrung bietet die perfekte Grundlage fir
Ort: Obermarkersdorf individuelle Gestaltung: Bodenbelage, Fliesen, Malerei sowie
Nihe: Retz Innentiren und Turstdcke sind noch nicht ausgefihrt und
’ kénnen ganz nach eigenen Vorstellungen realisiert werden.
Beziehbar ab: sofort
Damit lassen sich Materialien und Ausfiihrung individuell nach
A G persénlichem Geschmack gestalten.
. . Beheizt wird das Haus mittels Warmepumpe in Kombination
Kaufpreis: € 330.000,00 mit FuBbodenheizung - effizient, nachhaltig und angenehm zu
jeder Jahreszeit. Der offene Wohnbereich fihrt direkt auf die
Flichen Terrasse und weiter in den eigenen Garten - ein idealer Platz
fir entspannte Stunden im Freien.
Wohnflache: ca. 133,00 m?
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Nutzflache:
Grundsticksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
WC's:

Terrassen:

Terrassenflache:

Detaildaten

Baujahr:
Alter:

Etagen gesamt:

Offentliche Anbindung:

Lage:

Ausstattung

Stellplatze im Freien:
Unterkellert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung
Zentralheizung /
Warmepumpe:
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwdarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 133,00 m2
ca. 320,00 m2
5

2
4
2
1
ca. 21,00 m2

ca. 2021
Neubau
2

Bus,

Aussichtslage,

1,00
Nein

Ja

Ja

0.61
A+

35.8 kWh/m?/Jahr

B

Ein PKW-Abstellplatz befindet sich vor dem Haus und erganzt
das stimmige Gesamtangebot.

Die ruhige Ortsrandlage sorgt fir Wohnqualitat abseits von
Verkehr und Hektik, wahrend die Stadt Retz in nur ca. 5 km
Entfernung eine sehr gute Infrastruktur sowie Bahnanschluss
bietet.

Ein Neubau fur alle, die Gestaltungsfreiheit, Qualitat und
ruhiges Wohnen miteinander verbinden méchten.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fir Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Bauer, Tel.: 0664/60771177, E-Mail:
norbert.bauer@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentiber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstdandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9657
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SMK Ihr regionaler, staatlich zertifizierter

L Experte fiir Inre Immobilie im Bezirk!
SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Norbert Bauer
0664 /6077 11 77

Ihr Immobilien Experte
im Weinviertel

www.smkimmo.at

Ich schenke Ihnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf lhrer Immobilie!
rtel

Weinviel
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VORRAUM
Keramik
741 m?

WOHNBEREICH
Parkett
43,01 m?

WOHNFLACHE EG:
69,94 m?
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