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Uberblick
Objektnummer: 2417/9785 In der idyllischen Ortschaft Platt, im wunderschdnen
Weinviertel, gelangt diese sofort beziehbare Immobilie mit
Vermarktungsart: Kauf -
moglichem Dachausbau zum Verkauf.
Objektart: Haus
Bundesland: Niederésterreich Das charmante Wohnhaus Uberzeugt durch helle, freundliche
Raume und zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten.
Bezirk: Hollabrunn
Ort: Platt Im Erdgeschoss erwartet Sie ein ca. 58 m2 groer Wohnbereich
Nihe: 18 km von Hollabrunn mit Klche, Ess- und Wohnzimmer sowie direktem Zugang in
) den gemdutlichen Innenhof.
Beziehbar ab: nach Notar
Ein Holzofen mit Sichtfenster sorgt zusatzlich zur
Kost Zentralheizung fir eine besonders behagliche
el Wohnatmosphare.
Kaufpreis: 197.000, . ) ) ) .
aufpreis € 197.000,00 Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie ein separates WC.
Flachen
Ein besonderes Plus bietet der von innen begehbare
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Wohnflache:
Nutzflache:
Grundsticksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
WC(C's:

Raume veranderbar:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:

Offentliche Anbindung:

Lage:

Ausstattung

Mobliert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Heizung:
Zentralheizung (Gas):
Kamin:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 72,00 m2
ca. 284,00 m2
ca. 627,00 m2

Ja

ca. 1996
1
Eisenbahn,

Aussichtslage,

Voll
Ja

Gas

Ja

Ja

1.29

C

101 kWh/m?/Jahr
D

Dachboden, der sich im Ausbau befindet und weiteres
attraktives Wohnpotenzial schafft - ideal fir zusatzliche
Zimmer, Homeoffice oder Hobbybereich.

Der uneinsichtige Garten ladt zum Entspannen ein und bietet
mit einem prachtvollen Laubbaum angenehmen Schatten an
warmen Sommertagen.

Das absolute Highlight der Liegenschaft ist der beeindruckende
ca. 192 m? grolRe Holz-Ziegel-Stadl.

Die betonierte Innenfldche sowie die hohe, wunderschéne
Holzkonstruktion eréffnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten -
ob als Werkraum, Lagerflache oder fir Hobby und Freizeit.

Das Einfahrtstor misst ca. 2,30 m Breite und ca. 2,45 m Hohe.

Fazit: Ein sofort beziehbares Wohnhaus mit weiterem
Ausbaupotenzial, groRziigigem Garten und aulBergewdhnlich
viel Nutz- und Abstellflache - ideal fur alle, die Wohnen mit
Freiraum verbinden mochten.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Hahn, Tel.: 0664/60771600, E-Mail:
hermann.hahn@smkimmao.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr ibernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9785
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SuchenMieteniaufen

Mein Wissen - lhr Vorteil
- Ich verkaufe ger.n.e B Profitieren auch Sie von meinen
¢« auch lhre Immobilie! K jahrelangen Marktkenntnissen!

™ Hermann Hahn & www.smkimmo.at
° 0664 /60 771 600

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf Ihrer Immobilie!
NO Mitte
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