SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Inmobilienexperte!

Grol3e gepflegte Eigentumswohnung mit sonnigem
Balkon in Mautern!

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Uberblick

Objektnummer:
Vermarktungsart:
Objektart:
Bundesland:
Bezirk:

Ort:

Néhe:

Lage:

Beziehbar ab:

Kosten

Kaufpreis:

Betriebskosten:

2417/9822

Kauf

Wohnung
Niederdsterreich
Krems an der Donau
Krems an der Donau
Stein/Donau, DPU
Stadtrand

nach Notar

€295.000,00
€393,13

Ihr Ansprechpartner:

Hermann Hahn

. +43664/60771600 /
hermann.hahn@smkimmo.at w’

Datum: 09. 09. 2026

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

www.simkimmo.at -

Beschreibung

Diese helle und gepflegte 4-Zimmer-Wohnung Uberzeugt
sowohl als attraktive Anlegerwohnung als auch als ideales
Zuhause flr Familien.

Die ausgezeichnete Lage nahe der Donau-Privatuniversitat
(DPU) sowie die durchdachte Raumaufteilung machen diese
Immobilie besonders vielseitig.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der groRRzlgige
Wohnbereich mit angrenzendem Kuiichen- und Essbereich. Eine
DAN-KUche inklusive Elektrogeraten ist bereits im Kaufpreis
enthalten.

Vom Wohnzimmer und auch vom Schlafzimmer gelangen Sie
direkt auf den ca. 12 m? grof3en Balkon, der in den ruhigen,
begrinten Gemeinschaftsgarten ausgerichtet ist und zum
Entspannen einladt.

Zwei helle und gerdumige Kinderzimmer bieten ausreichend
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Flachen

Wohnflache:
Kellerflache:
Zimmer:
Bader:
Schlafzimmer:
WC's:
Balkone:

Balkonflache:

Detaildaten

Baujahr:
Alter:

Etagen gesamt:

Offentliche Anbindung:

Lage:

Ausstattung

Stellplatze im Freien:
Unterkellert:
Mébliert:

Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung
Zentralheizung
(Warmwasser):
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:

HWB Klasse:

ca. 113,00 m?
ca. 30,00 m2
5

1

3

1

1

ca. 11,40 m?

ca. 1986
Neubau
3

Bus,

Aussichtslage,

1,00
Ja
Teil

Ja

Ja

2.14

D

107 kWh/m2/Jahr
D

Platz fur die ganze Familie oder eignen sich hervorragend als
Arbeits- oder Gastezimmer.

Die Wohnung verflgt aulRerdem Uber einen grof3zugigen
Vorraum, ein Badezimmer mit Badewanne, einen begehbaren
Schrankraum sowie ein separates WC.

Ein groRer, trockener Hobby- bzw. Werkraum sowie ein eigener
Parkplatz runden dieses attraktive Angebot perfekt ab.

Auch das Gebaude wurde laufend modernisiert: Im Jahr 2012
wurden die Heizungsanlage erneuert, die Dachdammung
verbessert und die Warmwasseraufbereitung auf Solarenergie
umgestellt.

Bei der nachsten Eigentimerversammlung wird zudem tber
die Uberdachung der Stellplitze sowie die Errichtung einer
Photovoltaikanlage mit Lademdglichkeit fir E-Fahrzeuge
entschieden - ein zusatzlicher Pluspunkt fur die Zukunft.

Die Wohnung befindet sich in Mautern/Donau - dem Tor zur
malerischen Wachau. Laut Herold liegt die Donau-
Privatuniversitat (DPU) in Stein/Krems nur rund 1,9 km entfernt,
wodurch sich die Immobilie auch hervorragend fiir Studierende
oder als Kapitalanlage eignet.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful
erreichbar. Zahlreiche Wander- und Radwege, darunter der
beliebte Treppelweg entlang der Donau, bieten einen hohen
Freizeitwert.

Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung erreichen Sie
Krems, St. Polten und Wien in kurzer Zeit.

Highlights auf einen Blick:
. 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung

. Ca. 12 m2 Balkon mit Zugang vom Wohn- und
Schlafzimmer

. DAN-Kiiche inklusive Elektrogerate

. Badezimmer mit Wanne, separates WC
. Begehbarer Schrankraum

. Parkettbdden

. Grol3er Hobby-/Werkraum

. Eigener Parkplatz

. Modernisierte Haustechnik (Heizung, Solaranlage,
Dachdammung)
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. Top-Lage nahe DPU Krems und der Wachau

. Ideal fur Familien oder als wertbestandige
Anlegerwohnung

. Heizkosten inkl.......... 20% UST........ €107,10
. WW - Akonto inkl...... 10% UST........ € 71,08

. Betriebskosten inkl..... 10% UST........ € 214,95

. Verwaltung inkl........... 10% UST........ € 31,21

. Instandhaltungs Fonds...........ccc.c...... € 140,55

. WBF 1968 bis April 2027............ ca. €2.091,00 ist im KP
inbegriffen!

Fur weitere Detaildaten, Auskunfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Hahn, Tel.: 0664/60771600, E-Mail:
hermann.hahn@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr ibernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentiber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kdnnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9822
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Ich verkaufe gerne Mein Wissen r Vorteil [. .

% auch Ihre Immobilie!

Profitieren auch Sie von meinen ! 5
jahrelangen Marktkenntnissen! 4

, Hermann Hahn
- 0664 /60 771 600

www.smkimmo.at

Ich schenke Ihnen eine UNVERBINDLICHE,
'KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf Ihrer Immobilie!
Ll NO Mitte
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