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. Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9852 Dieses reprasentative, zweigeschossige Eckgebaude in Gmuind
Vermarktungsart: Kauf war bislang langfristig an eine renommierte Versicherung
: vermietet und prasentiert sich als helle, moderne und sofort
Objektart: Geschaft nutzbare Immobilie.
Bundesland: Niederdsterreich
. ) Die groRRziigige Glasfront zur Stral3e sorgt fir hervorragende
Bezirk: Gmiind Sichtbarkeit und eine einladende AuRenwirkung, die Kunden
Ort: Gmind und Passanten automatisch anzieht.
Néahe: Einkaufszentrum
Im Inneren Uberzeugt das Objekt mit neun flexiblen Raumen
Lage: Stadtzentrum unterschiedlicher GréRen - von groRzigigen Team- und
Beziehbar ab: nach Vereinbarung Besprechungszimmern bis hin zu kleineren Einzelburos.
Die klare und lichtdurchflutete Aufteilung eignet sich
Kosten hervorragend fur Unternehmen mit mehreren Mitarbeitern,
Kundenterminen, Meetings oder Schulungen.
Kaufpreis: € 230.000,00
Ein modernes, offenes Treppenhaus mit Holzgeldnder und viel
. Tageslicht unterstreicht die hohe Qualitat und angenehme
Flachen Atmosphdre des gesamten Gebaudes.
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Nutzflache: ca. 284,00 m Technisch ist das Objekt bestens ausgestattet mit einer
Grundstiicksflache: ca. 237,00 m2 leistungsstarken Internetleitung inklusive eigenem Serverraum
Verkaufsfliche: ca. 284.00 m?2 sowie einer effizienten Gas-Zentralheizung.

WC's: 2 Diese Infrastruktur macht es besonders attraktiv fir
dienstleistungsorientierte Betriebe.

Detaildaten Das Gebaude besticht vor allem durch seine hohe Flexibilitat:
Es kann hervorragend als klassischer Gewerbestandort fur
Agenturen, IT-Dienstleister, Planungsburos,

Etagen gesamt: 2 Beratungsunternehmen oder Kanzleien weitergefihrt werden.

Offentliche Anbindung:  Bus,

Baujahr: ca. 1955

Gleichzeitig bietet es die ideale Voraussetzung fir einen

Lage: Aussichtslage, Gewerbetreibenden, der den modernen Ansatz ,unten arbeiten
- oben wohnen” verwirklichen mdchte - mit professioneller
Heizung Qeschaﬁsadresse im Erdgeschoss und privatem Wohnbereich
im Obergeschoss.
Heizung: Gas
. Daruber hinaus ist eine Umwandlung in ein reines Wohnhaus
Zentralheizung (Gas): Ja problemlos moglich.
fGEE Wert: 2.72
fGEE Klasse: E Fur Investoren upd Er\tW|ckIer ist das Objekt besonders )
L interessant, da sich die bestehende Raumstruktur sehr gut fur
Heizwarmebedarf: 204.8 kwWh/m>/Jahr die Schaffung von mehreren hochwertigen Wohneinheiten
HWB Klasse: F eignet.

Ob als reprasentativer Firmensitz, smarte Live-Work-Lésung
oder renditestarkes Wohnprojekt - dieses vielseitige Objekt
bietet fur jede Vision die passende Grundlage.

Gerne zeige ich lThnen das Gebaude persénlich vor Ort.
Kontaktieren Sie mich fur eine unverbindliche Besichtigung!

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Macho, Tel.: 0660/5606553, E-Mail:
harald.macho@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Beh6rden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. lhre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.



SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9852
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SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Harald MaChO . N | g Sparen Sie Zeit und erzielen
0660 / 56 06 553 4 . Sie den besten Verkaufspreis!

www.smkimmo.at

ein Wissen - Ihr Vorteil

o Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
- KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf lhrer Immobilie!
www.smkimmo.at

Waldviertel

lhr regionaler, staatlich zertifizierter r lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur lhre Immobilie im Bezirk! ' Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

=

lIhr regionaler, staatlich zertifizierter d |hr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! Experte fir lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at




SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter lIhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

o

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Sie aufy

ﬂ/ > (i i G
1o &t ag
& #

lhr Experte Seitiiber 22 Jah7en'

lhr regionaler, staatlich zertifizierter lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fur lhre Immobilie im Bezirk! Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at



SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

0 Stchen wigen'

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmao.at

lIhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

Slchen ieen < -




