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Attraktives Gewerbeobjekt in gut sichtbarer Lage! Datum: 13. 10. 2026

Überblick

Objektnummer: 2417/9852

Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Geschäft

Bundesland: Niederösterreich

Bezirk: Gmünd

Ort: Gmünd

Nähe: Einkaufszentrum

Lage: Stadtzentrum

Beziehbar ab: nach Vereinbarung

Kosten

Kaufpreis: € 230.000,00

Flächen

 Beschreibung

Dieses repräsentative, zweigeschossige Eckgebäude in Gmünd 
war bislang langfristig an eine renommierte Versicherung 
vermietet und präsentiert sich als helle, moderne und sofort 
nutzbare Immobilie. 

Die großzügige Glasfront zur Straße sorgt für hervorragende 
Sichtbarkeit und eine einladende Außenwirkung, die Kunden 
und Passanten automatisch anzieht. 

Im Inneren überzeugt das Objekt mit neun flexiblen Räumen 
unterschiedlicher Größen – von großzügigen Team- und 
Besprechungszimmern bis hin zu kleineren Einzelbüros. 

Die klare und lichtdurchflutete Aufteilung eignet sich 
hervorragend für Unternehmen mit mehreren Mitarbeitern, 
Kundenterminen, Meetings oder Schulungen. 

Ein modernes, offenes Treppenhaus mit Holzgeländer und viel 
Tageslicht unterstreicht die hohe Qualität und angenehme 
Atmosphäre des gesamten Gebäudes. 



Nutzfläche: ca. 284,00 m²

Grundstücksfläche: ca. 237,00 m²

Verkaufsfläche: ca. 284,00 m²

WC's: 2

Detaildaten

Baujahr: ca. 1955

Etagen gesamt: 2

Öffentliche Anbindung: Bus, 

Lage: Aussichtslage, 

Heizung

Heizung: Gas

Zentralheizung (Gas): Ja

fGEE Wert: 2.72

fGEE Klasse: E

Heizwärmebedarf: 204.8 kWh/m²/Jahr

HWB Klasse: F

Technisch ist das Objekt bestens ausgestattet mit einer 
leistungsstarken Internetleitung inklusive eigenem Serverraum 
sowie einer effizienten Gas-Zentralheizung. 

Diese Infrastruktur macht es besonders attraktiv für 
dienstleistungsorientierte Betriebe. 

Das Gebäude besticht vor allem durch seine hohe Flexibilität: 
Es kann hervorragend als klassischer Gewerbestandort für 
Agenturen, IT-Dienstleister, Planungsbüros, 
Beratungsunternehmen oder Kanzleien weitergeführt werden. 

Gleichzeitig bietet es die ideale Voraussetzung für einen 
Gewerbetreibenden, der den modernen Ansatz „unten arbeiten 
– oben wohnen“ verwirklichen möchte – mit professioneller 
Geschäftsadresse im Erdgeschoss und privatem Wohnbereich 
im Obergeschoss. 

Darüber hinaus ist eine Umwandlung in ein reines Wohnhaus 
problemlos möglich. 

Für Investoren und Entwickler ist das Objekt besonders 
interessant, da sich die bestehende Raumstruktur sehr gut für 
die Schaffung von mehreren hochwertigen Wohneinheiten 
eignet. 

Ob als repräsentativer Firmensitz, smarte Live-Work-Lösung 
oder renditestarkes Wohnprojekt – dieses vielseitige Objekt 
bietet für jede Vision die passende Grundlage. 

Gerne zeige ich Ihnen das Gebäude persönlich vor Ort. 

Kontaktieren Sie mich für eine unverbindliche Besichtigung!

Für weitere Detaildaten, Auskünfte und Besichtigungen nehme 
ich mir sehr gerne für Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Macho, Tel.: 0660/5606553, E-Mail: 
harald.macho@smkimmo.at 

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WÄNDEN - TRÄUME WERDEN WAHR 
durch SMK! 
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angeführten Daten 
ausschließlich auf Informationen des Verkäufers/ Vermieters 
oder Dritter (z.B. Behörden) beruhen, sodass für die Richtigkeit 
keine Gewähr übernommen wird. 

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenüber dem 
Eigentümer bitten wir Sie um Verständnis, dass wir nur 
Anfragen mit vollständigem Namen, korrekter Telefonnummer 
und E-Mail-Adresse bearbeiten können. Ihre Daten werden 
selbstverständlich vertraulich behandelt.



Weblink: smkimmo.at/immobilien/9852






