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Ehemalige Bäckerei Zdenek mit Verkaufsladen und 
Wohnhaus!

Datum: 13. 10. 2026

Überblick

Objektnummer: 2417/9860

Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Haus

Bundesland: Niederösterreich

Bezirk: Tulln

Ort: Feuersbrunn

Nähe: Schloß Grafenegg

Beziehbar ab: nach Notar

Kosten

Kaufpreis: € 590.000,00

Flächen

 Beschreibung

Tradition, Raum und außergewöhnliches Potenzial am Wagram. 
Eine Immobilie mit Geschichte, Charakter und zahlreichen 
Möglichkeiten!

Im Herzen des herrlichen Weinbaugebiets Wagram, in 
Feuersbrunn, gelangt die langjährig erfolgreich geführte, 
ehemalige Bäckerei Zdenek zum Verkauf.

Die Immobilie blickt auf eine lange Geschichte zurück, die bis 
ins Jahr 1957 reicht, und verbindet auf besondere Weise 
Wohnen, Arbeiten und Gewerbe. Mit rund 400 m² Nutzfläche 
bietet das Gebäude außergewöhnlich viel Raum für individuelle 
Ideen und eine zukunftsorientierte Nutzung.

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Im Obergeschoss befinden sich zwei separate Wohneinheiten, 
die vielfältige Nutzungsmöglichkeiten eröffnen. 



Wohnfläche: ca. 200,00 m²

Nutzfläche: ca. 400,00 m²

Grundstücksfläche: ca. 894,00 m²

Bäder: 2

Schlafzimmer: 5

WC's: 4

Detaildaten

Alter: Neubau

Etagen gesamt: 2

Öffentliche Anbindung: Bus, 

Lage: Aussichtslage, 

Ausstattung

Unterkellert: Nein

Möbliert: Teil

Kabel-TV / Sat-TV: Ja

Heizung

Heizung: Öl

Zentralheizung (Öl): Ja

Kamin: Ja

fGEE Wert: 2.38

fGEE Klasse: D

Heizwärmebedarf: 148 kWh/m²/Jahr

HWB Klasse: D

Die großzügige Raumaufteilung bot einer Familie komfortablen 
Wohnraum, während zusätzlich eigene Wohnmöglichkeiten für 
Mitarbeiter bzw. Personal vorhanden waren.

Im Erdgeschoss befindet sich die ehemalige 
Bäckereiproduktion mit großzügigen Lager- und Nebenräumen 
sowie einem ansprechend gestalteten Verkaufsraum.

Dieser Bereich eignet sich nicht nur für die Wiederaufnahme 
eines gastronomischen oder gewerblichen Betriebes, sondern 
bietet auch interessante Perspektiven für neue 
Geschäftsmodelle, kreative Konzepte oder eine andere 
gewerbliche Nutzung.

Privater Innenhof als besonderes Highlight

Ein ganz besonderer Rückzugsort ist der uneinsehbare 
Innenhof, der teilweise begrünt gestaltet wurde. Ein Quellstein 
und ein kleines Chalet verleihen diesem geschützten Bereich 
eine gemütliche, private Atmosphäre.

Eine Immobilie – viele Möglichkeiten

Ob als Wohn- und Geschäftshaus, Kombination aus Wohnen 
und Arbeiten, Standort für die Wiederbelebung eines 
Gewerbebetriebes, großzügiges Zuhause für mehrere 
Generationen, Objekt für Vermietung und Eigennutzung oder 
Basis für ein individuelles Wohn-, Atelier- oder 
Geschäftskonzept – diese Liegenschaft bietet außergewöhnlich 
viel Raum für neue Ideen.

Eine Immobilie für Menschen mit Visionen, die Geschichte 
bewahren und gleichzeitig etwas Neues schaffen möchten.

Nutzen Sie die Chance und entdecken Sie das besondere 
Potenzial dieser ehemaligen Bäckerei im Weinbaugebiet 
Wagram!

Für weitere Detaildaten, Auskünfte und Besichtigungen nehme 
ich mir sehr gerne für Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Hahn, Tel.: 0664/60771600, E-Mail: 
hermann.hahn@smkimmo.at  

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WÄNDEN - TRÄUME WERDEN WAHR 
durch SMK! 
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angeführten Daten 
ausschließlich auf Informationen des Verkäufers/ Vermieters 
oder Dritter (z.B. Behörden) beruhen, sodass für die Richtigkeit 
keine Gewähr übernommen wird. 

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenüber dem 
Eigentümer bitten wir Sie um Verständnis, dass wir nur 



Anfragen mit vollständigem Namen, korrekter Telefonnummer 
und E-Mail-Adresse bearbeiten können. Ihre Daten werden 
selbstverständlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9860






