SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Ihr Ansprechpartner:
Martin Schenter

, +43664/1164888
martin.schenter@smkimmo.at i '

Datum: 06. 10. 2026

Provisionsfrei! Direkt vom Eigentimer! Fix fertige
Gewerbeeinheit!

Beschreibung

Uberblick

Objektnummer: 2417/9875 SchmidatalWork

Vermarktungsart: Miet Der neue Gewerbestandort im Schmidatal.
ermarktungsart: ete Mehr Raum fiir Unternehmen. Mehr Méglichkeiten fiir

Objektart: Gewerbeobjekt Wachstum.

Bundesland: Niederdsterreich

Bezirk: Hollabrunn Willkommen bei

Ort: Ziersdorf SchmidatalWork

Nihe: Bahnhof dem modernen Gewerbestandort im Wirtschaftspark Ziersdorf.

Beziehbar ab: September

Hier entstanden hochwertige Gewerbeeinheiten fur
Unternehmen, Handwerksbetriebe, Produktion, Logistik,
Handel und Dienstleister, die einen reprasentativen und sofort

Kosten nutzbaren Unternehmensstandort suchen.
Miete: 11, M . Lo

lete € 11,90 (pro Monat) Bezugsfertig geplant. Zukunftsorientiert gebaut.
Kaution: €5.000,00

Dadurch sparen Sie wertvolle Zeit und kénnen lhr



Flachen

Nutzflache:
Biiroflache:
Lagerflache:

Ladezone:

Detaildaten

Offentliche Anbindung:
Lage:

Heizung

Klimatisiert:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 133,63 m2
ca. 26,85 m2
ca. 91,33 m?2

Vorhanden

Bus,

Aussichtslage,

Ja

0.53

A+

31.9 kWh/m2/jahr
B

Unternehmen wesentlich schneller am neuen Standort
etablieren.

Flexible Gewerbeeinheiten fiir viele Branchen

Ob Handwerk, Produktion, Lager, Logistik, E-Commerce,
Grofl3handel oder Dienstleistung - SchmidatalWork bietet
flexible Flachen fir unterschiedlichste Unternehmenskonzepte.

Verfugbare Gewerbeeinheiten:

133 bis 532 m2 Nutzflache

* Erweiterungsmoglichkeit
+ flexible Raumaufteilung
* moderne Infrastruktur

« sofort betriebsbereit

Gebaut fiir professionelle Unternehmen

Jede Einheit Uberzeugt durch eine hochwertige technische
Ausstattung und wurde speziell auf die Anforderungen
moderner Gewerbebetriebe ausgelegt.

Ausstattung

0 Hallenhohe bis
7 Meter

0 groRRzugiges
Sektionaltor mit elektrischem Antrieb

0 ca.
26 m2 Buro, Aufenthaltsraum, Dusche/ WC

0 Bodenkernaktivierung mit energieeffizienter
FuBbodenheizung

0 Vorbereitung fur Klimaanlagen

0 moderne Elektroinstallation

0 Glasfaser-/Highspeed-Internet verflgbar

0 Parkplatze direkt vor der Einheit

0 moderne LED-Beleuchtung

0 eigener Aussenbereich

Genehmigt. Modern. Zukunftssicher.

Ein wesentlicher Vorteil von SchmidatalWork ist die bereits
vorhandene

behérdliche Generallbetriebsanlagengenehmigung.
Dadurch sparen Sie wertvolle Zeit und kénnen Ihr
Unternehmen wesentlich schneller am neuen Standort



etablieren.

Das bedeutet flr Unternehmen:
« verkurzte Vorlaufzeiten

* geringerer Planungsaufwand

* schneller Betriebsstart

* hohe Investitionssicherheit

Im

netto Mietzins von Euro 11,90 pro m?

ist bereits die Internet Breitbandgrundversorgung inbegriffen!
Fur die Betriebskosten ( zb.Strom, Heizung, Wasser, Kanal)
werden

netto Euro 2,00 pro Monat

eingehoben und 1 x Jahrlich nach dem tatsachlichem Verbauch
abgerechnet.

Perfekte Lage im Wirtschaftspark Ziersdorf

Der Standort liegt im aufstrebenden Wirtschaftsraum
Schmidatal
zwischen Krems- Hollabrunn und Stockerau- Horn

Durch die direkte Anbindung an die

B4

erreichen Sie Krems, Horn, Stockerau sowie Wien innerhalb
kurzer Zeit. Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten profitieren
von einer ausgezeichneten Erreichbarkeit. Ein weiterer Vorteil
ist, das der Bahnhof praktisch fast vor der Ture liegt.

Mehr als Gewerbeflachen

Erganzend zu den Gewerbeeinheiten bietet SchmidatalWork:

Moderne Biiroflachen

Flexible Buros fur Unternehmen jeder GréRe - vom Einzelblro
bis zur groReren Blroeinheit.

SchmidatalGaragenlager

Sichere Garagen- und Lagerflachen fir Unternehmen und
Privatpersonen - ideal als zusatzlicher Lagerraum, Archiv oder
Stellplatz.

Sie méchten lhr Unternehmen an einem modernen,
professionellen und zukunftsorientierten Standort etablieren?

Gerne beraten wir Sie personlich und zeigen Ihnen die
vielfaltigen Moglichkeiten von SchmidatalWork und

SchmidatalGaragenlager.

Ein Arbeitsplatz ist heute weit mehr als vier Wande - er ist die



Visitenkarte |hres Unternehmens. Daflr steht SchmidatalWork!

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf, Sie
kennenzulernen.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9875




Garagenlager
Umkehrplatz 1-13
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