SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Inmobilienexperte!

Suchen Miete® "

SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
www.smkimmo.at

Zentral wohnen und ankommen!

lhr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir Ihre Inmobilie im Bezirk!
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Uberblick

Objektnummer: 2417/9881
Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Wohnung
Bundesland: Niederosterreich
Bezirk: Krems an der Donau
Ort: Krems an der Donau
Nahe: Bahnhof

Lage: Stadtzentrum
Beziehbar ab: nach Notar
Kosten

Kaufpreis: € 280.000,00

Flachen

Ihr Ansprechpartner:
Elfriede Stegmeier
. +43664/60771771

M elfriede.stegmeier@smkimmo.at

Datum: 30. 09. 2026

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter
Experte fiir lhre Immobilie im Bezirk!

www.smkimmo.at

Beschreibung

Diese grofRRzlgige 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 92 m?
Wohnflache befindet sich im 4. Stock eines gepflegten
Wohnhauses mit Lift und Uberzeugt vor allem durch ihre
hervorragende Lage direkt am Bahnhofplatz in Krems.

Die Wohnung bietet mit drei Schlafzimmern, einem
Badezimmer und einem separaten WC ausreichend Platz fur
Familien, Paare oder alle, die groRzligiges Wohnen schatzen.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 15,45 m2 groRRe, sonnige
West-Terrasse. Die Wohnung ist teilweise mobliert und bietet
aufgrund ihres Alters viel Gestaltungspotenzial.

Mit etwas handwerklichem Geschick und liebevollen
Modernisierungen l3sst sie sich ganz nach den eigenen
Vorstellungen in ein individuelles Zuhause verwandeln.

Die Lage kénnte kaum praktischer sein: Bahnhof und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Schlafzimmer:
WC's:
Terrassen:

Terrassenflache:

Detaildaten

Baujahr:
Stockwerk:
Etagen gesamt:
Fahrstuhil:

Offentliche Anbindung:

Lage:

Ausstattung

Unterkellert:
Mobliert:
Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Heizung:
Zentralheizung (Gas):
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 92,00 m2

ca. 15,45 m2

ca. 1965

Ja
Bus,

Aussichtslage,

Ja
Teil
Ja

Gas

Ja

2.14

D

97.8 kWh/m2/jahr
C

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und zahlreiche
Geschéfte des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful3
erreichbar.

Gerade fur Pendler bietet die Wohnung durch die direkte
Bahnhofsnahe einen besonderen Vorteil.

Nicht lange Uberlegen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Unter folgendem Link finden Sie ein Video zu dieser Immobilie:
https://youtube.com/shorts/r9]Lp28LZ40

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihre regionale Betreuerin: Fr. Stegmeier, Tel.: 0664/60771771, E-
Mail: elfriede.stegmeier@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9881
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