SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Inmobilienexperte!

SMK Immo Treuhand GmbH Ihr Ansprechpartner:
WachaustralRe 42-48 / EG / BO1 Norbert Bauer
3500 Krems an der Donau \, +43664/60771177

www.smkimmo.at & norbert.bauer@smkimmo.at “‘

Wohnhaus auf sonnigem Eckgrundsttck nahe dem Datum: 13. 10. 2026
Kirchenwald!
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. Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9885 Dieses Wohnhaus in begehrter Lage von Hollabrunn bietet eine
seltene Kombination aus guter Wohnlage, groRziigigem
Vermarktungsart: Kauf Eckgrundstick und Poteniial zur individgueﬁen Geftgltung.
Objektart: Haus
Bundesland: Niederésterreich Die Nahe zum beliebten Kirchenwald macht die Liegenschaft
X besonders attraktiv fir Naturliebhaber, Spazierganger und
Bezirk: Hollabrunn Familien, die eine ruhige Wohnumgebung schatzen und
Ort: Hollabrunn dennoch von einer ausgezeichneten Infrastruktur profitieren
Néhe: Kirchenwald méchten.
Lage: Stadtrand Die Wohnflache von rund 120 m?2 verteilt sich auf zwei Ebenen.
Beziehbar ab: sofort
Das Haus prasentiert sich in einem bewohnbaren und
gepflegten Zustand, entspricht jedoch teilweise nicht mehr dem
Kosten heutigen Zeitgeschmack und bietet daher die ideale Grundlage
flr Modernisierungen nach den eigenen Vorstellungen.
Kaufpreis: €359.000,00
Ein Pluspunkt dieser Liegenschaft ist das bereits sanierte Dach.
Besonders hervorzuheben sind die drei Garagen, die nicht nur
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Flachen

Wohnflache:
Nutzflache:
Grundstiicksflache:
Zimmer:

Bader:
Schlafzimmer:
WC's:

Terrassen:

Terrassenflache:

Detaildaten

Baujahr:

Etagen gesamt:
Offentliche Anbindung:
Lage:

Ausstattung

Stellplatze in Garage:
Unterkellert:
Mébliert:

Kabel-TV / Sat-TV:

Heizung

Heizung:
Elektroheizung:
fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 119,00 m2
ca. 170,00 m2
ca. 1.128,00 m2

NN

ca. 50,00 m2

ca. 1929
2
Bus,

Aussichtslage,

3,00
Nein
Teil

Ja

Elektrisch

Ja

8.55

G

322 kWh/m?/Jahr
G

ausreichend Platz fur Fahrzeuge bieten, sondern auch als
Lager-, Hobby- oder Werkstattraume genutzt werden kénnen.

Uber den Garagen befindet sich eine groRziigige, sonnige
Terrasse.

Das Eckgrundstuck verleiht der Liegenschaft zusatzlichen
Freiraum und sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl.

Eine Immobilie mit solider Substanz, attraktiver Lage und
zahlreichen Méglichkeiten, daraus ein ganz persdnliches
Zuhause zu schaffen.

Eine seltene Gelegenheit in einer der gefragtesten Wohnlagen
von Hollabrunn!

Unter folgendem Link finden Sie ein Video zu dieser Immobilie:
https://www.youtube.com/shorts/whxFEWEaf |

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Bauer, Tel.: 0664/60771177, E-Mail:
norbert.bauer@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Ubernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
Eigentimer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. lhre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmao.at/immobilien/9885
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SuchenMietenKaufen

Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

Ihr Immobilien Experte £

Norbert Bauer im Weinviertel

. 0664 /6077 1177
st www.smkimmo.at

Ich schenke lhnen eine UNVERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf |hrer Immobilie!

Weinviertel
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