SMK Immo Treuhand:

Ihr regionaler, staatlich zertifizierter Immobilienexperte!
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SMK Immo Treuhand GmbH
Wachaustralie 42-48 / EG / BO1
3500 Krems an der Donau
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Ihr Ansprechpartner:
Norbert Bauer
\, +43664/60771177

& norbert.bauer@smkimmo.at “‘

85 m? Dachgeschoss - viel Licht, viel Raum, U6 in
Gehweite!

Datum: 13. 10. 2026
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. . Beschreibung
Uberblick
Objektnummer: 2417/9887 Diese aulRergewdhnlich helle Dachgeschosswohnung im 17.
v Kt " Kauf Wiener Gemeindebezirk, unmittelbar an der Grenze zum 18.
ermarktungsart: au Bezirk, bietet auf rund 85 m2 Wohnflache ein besonders
Objektart: Wohnung grof3ztigiges Wohngefuhl.
Bundesland: Wien
X . Das Herzstiick der Wohnung ist die weitlaufige Wohnkdiche.
Bezirk: Wien 17. Hernals Wohnen, Essen und Kochen gehen hier flieend ineinander
Ort: Wien Uber und schaffen einen offenen Lebensbereich mit viel Platz.
Néhe: ue . . L L
Zahlreiche Dachflachenfenster auf zwei Seiten sorgen fur viel
Lage: Stadtzentrum Tageslicht und gleichzeitig fir ein angenehm privates
Beziehbar ab: sofort Wohnambiente.
Die Wohnung eignet sich besonders flr Singles oder Paare, die
Kosten lieber groRzligig wohnen als viele kleine Zimmer haben.
Kaufpreis: €329.000,00 Neben dem offenen Wohnbereich stehen ein Schlafzimmer, ein
Betriebskosten: £376,00 separater Schrankraum, ein Vorraum sowie ein Badezimmer
mit Dusche und Badewanne zur Verfigung. Das WC ist separat
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Flachen

Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Schlafzimmer:
WC's:

Raume veranderbar:

Detaildaten

Baujahr:

Alter:

Etagen gesamt:
Fahrstuhl:

Offentliche Anbindung:

Lage:

Ausstattung

Maobliert:

Heizung

Heizung:
Zentralheizung (Gas):
Kamin:

fGEE Wert:

fGEE Klasse:
Heizwarmebedarf:
HWB Klasse:

ca. 85,00 m2
2
1
1
1

Ja

ca. 1993
Neubau
1

Ja

Bus,

Aussichtslage,

Teil

Gas

Ja

Ja

2.19

D

87 kWh/m2/jahr
C

angelegt.

Ein Lift ist vorhanden. Die Wohnung steht bereits seit einiger
Zeit leer und kann daher sofort Ubernommen und nach den
eigenen Vorstellungen adaptiert und modernisiert werden.

Beheizt wird sie mittels Gaszentralheizung; zusatzlich befindet
sich im Wohn-Ess-Bereich ein Einzelofen.

Fur weitere Detaildaten, Auskinfte und Besichtigungen nehme
ich mir sehr gerne fur Sie Zeit!

Ihr regionaler Betreuer: Hr. Bauer, Tel.: 0664/60771177, E-Mail:
norbert.bauer@smkimmo.at

LEBEN IN DEN EIGENEN 4 WANDEN - TRAUME WERDEN WAHR
durch SMK!
WWW.SMKIMMO.AT

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten
ausschlieBlich auf Informationen des Verkaufers/ Vermieters
oder Dritter (z.B. Behdérden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit
keine Gewahr Gbernommen wird.

Aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenliiber dem
EigentUmer bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, korrekter Telefonnummer
und E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Weblink: smkimmo.at/immobilien/9887
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Ich verkaufe gerne
auch lhre Immobilie!

. Norbert Bauer i lien
. 0664/6077 1177 im Weinviertel

www.smkimmo.at

Ich schenke Ihnen eine ERBINDLICHE,
KOSTENLOSE Beratung beim Verkauf lhrer Immobilie!
Weinviertel
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Ihr Experte sejt -
Uber 22 Jahren!

Wir sind die
Experten.
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= Badezimmer
Offene Wohnkiche

Dusche we

Varraum

= Schiafzimmer

Schrankraum




